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ZMLUVA O NAJME BYTU

ey e podfa & 683 g nasl obdransichio adfonnika

Zrabuvng strany:

Prenajimatel’ Obcec Turfia nad Bedvou

so sidlom; Turfia nad Bodvou ¢, 419
zastipena starostom: Paviom MOTNAROM
bankové spojenic: SI.SP as.

¢.ouctu: 0089200539 /10900

ICO: 00691313

Najomca:. 17 Koloman BALAZ -

Las

2¢  Horvathowva Aniké

uzavrell tate

ZMLUVU O NAJIME BYTU

I'redmet najmu

Prenajimatel ie vylutnym vlastnikom hyviovcéhe domu so znizenym Standardoni. ¢islo 70172 v
Turni nad Bodvou, ktory je na Katastralnom urade v Kosiciach. Sprave katastra Kodice-okolic,
pracovisko Moldava nad Bodvou zapisany na liste viastnictva ¢. 862, k. (. Turia nad Bodvou
pre obec Turna nad Bodvou.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutyeh touto zmluvou prenechdva ndjomeovi do uZivania
2 1zbovye byt ¢ 2 nachadzajuel sa v brytovom dome supis &islo 701.2 (dale) len Wbyt

Uicastnici zmluvy bert na vedomic. 7¢ prenajimany byt bo! vvstavany z prosiriedkov $tamej
dotdcic @ preto pri jeho prenaime ¢ inom nakladani s nim sa postupuje podla Zmluvy & 009%-
PRB-2006 o poskytovani dotdcie na vystavbu ndjomnych bytov nizdiche $tandardu zo dna
25532006 (na Obecnom Urade v Twmni nad Bodvou & sp. 1104/2006) uzatvorene] medzi
Ministerstvom vestavby a regionalneho rozvoja a obeou, klord bela uzatvorena v sulade s
Vinosom Ministerstva vystavby a regionaineho rozvoja SR 7 25122004 ¢islo V-1/2004 o
poskitovani dotacii na rozyvoj bvvania.
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I1.
Opis bytu

Byt je vykurovany lokalne a porostavaz 2 obytn¥ch miestnosti. kuchyne. predsiene. liilpel’lle
a WC, Prislugenstvom bviu je kdlna. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 57 m®, 7 toho
podlahovd plocha jednotlivych obytnyeh miestnosti je 32 m™ a celkova podlahova plocha
vedPajsich miestnosti bytuje 25 m®,

Vybavenim a zariadenim bytu je elekiricky vyhrievad teplej uzitkove] vody typu bluker 80
litrovy, lokalny spotrebi¢ na tuhé palivo typu ELEGANT, obkladac¢ky, umyvadlo, WC a 2 kusy
vodovodnych batérii,

Byt je uzivaniaschopny, vymalovany a victky predmety a zariadenia, nachadzajuce sa v byte,
s0 funkené.

I11.
Doba nijmu

Najom byvtu sa uzatvara na dobu od 1.06.2012 do 30.9.2012. Najomnikovi sa zarucuje pravo na
opakovanie uzatvorenia najomnej zmluvy pri dodrzani podmicnok uvedenyceh v tejto zmluve a ust.
§ 711 a nasl. Obc¢ianskcho zakonnika.
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IV.
Najomn¢ a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Ngjomeca j¢ povinny platitt  prengjimatelovi nijomné a vhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu. Najomné za uzivanic bytu je 11.61 € mesaéne.

spravou bytového domu €. 7012 je poverena firma Spravobyt s.r.o. Kosice.

Na tthradu plneni poskytovanych s uzivanim bytu je ndgjomca povinny platit’ spravcovi mesacéneg
preddavky. Vysku mesaénych preddavkov na pinenia poskyvtované s uzivanim bytu (d’alej len
preddavky na plnenia™ ) uréi ngjomcovi spravea - SPRAVOBY'T s.ro. vzdy na kazdy
kalendarny rok. V roku 2011 j¢ niajomca povinny platit sprdveovi mesaéné preddavky na
plnenic - podfa " Oznamenia preddavkov na plnenia spojené s naimom bytu" - spravcu
Spravobyt s.r.o. KoSice. ktoré j¢ ncoddelitelnou stlastou tejto zmluvy. Pre rok 2012 urdi
vySku mesaénych preddavkov na plnenia spojené s najom byiu”. ktoré dorudi do vlastnyvch ruk
najomeon.

Najomng spolu s preddavkami na plnenia je najomea povinny platit’ mesacne vopred. a to do
20, — diia predoesicho mesiaca na poste cez inkasné stredisko.

Ak ngjomea ncuhradi najomné a preddavky na plnenia riadne a véas je povinny zaplatit
prenajimatel’ovi poplatok » omesSkania vo vySke ustanovenej pravnym predpisom.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit” vy$ku najomného, ako sa zmenia cenove
predpisy alebo ak prenajimatel’ vybavi byl novymi predmetmi. ktoré tvoria rariadenic
a vybavenic bytu; to plati aj v pripade vymeny dotergj$icho zariadenia a vvbavenia bytu za
nové, Oznamenie o zmene vysky naymu dorudi do viastnych ruk ndjomceom.

Prenajimatel’ je v prichchu kalendameho roka oprivneny jednostranne zmenit’ vysku
mesaénveh preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych
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predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plnenf alebo ak  sa zmenia
skutoénosti rozhodujuce pre urfenie ich vysky (napr. zmena poétu osob byvajlicich v byte).
Oznamenie ¢ zmene preddavkov na plnenta spojené s najmom bytov doruci do vlastnvch ruk
najomeom.

Ak nastanu skutofnosti uvedené v odscku 5. a 6. ie prenajimatel’ opravneny zmenit' vviku
ndjomného alcbo vy$ku mesacnych preddavkov na plnenia od 1. dna nasledujuccho
kalendarneho mesiaca.

Prenajimatel je povinny vvkonat vyuctovanie roénej shrady za  plnenia poskytované
s uzivanim bytu do 30 dni od zistenia skutoénveh nakladov vynalozenveh na poskyvinuté
plnenia v predehadzajicom kalendarnom roku,

Nedoplatky alebo preplatky vyplvajuce z vyudlovania su splainé do 10 dni odo dia doruéenia
vvictovania ndjomceovi. Zmhluvna strana. ktora je v omeSkani s platbou vyplyvajicou
z vy(ltovania j¢ povinnd zaplatit druhe] zmluvne) strane poplatok v omeskania vo vyske
ustanovene] pravnym predpison.

V.
Prava a povinnosti z najmu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat' ngjomecovi byt vstave spoésobilom na riadne uzivanie
a zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenyeh s uzivanim bytu, Zmluvné strany spiSu
o odovzdani byvtu zapisnicu. v ktore] sa opfic najmid stav bytu v ¢ase jeho odovzdania
najomeovi. Sucast'ou zapisu je fotodokumentacia o stave v Case preberania,

Najomea md popri prave uzivat byt aj pravo vzivat spoloéné pricstory a zariadenia bytu, ako aj
pozivat' pincnia, ktorvch poskylovanic je spojené s uzivanim bytu.

Ndjomea jc povinny uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenia bytu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskvtovanic je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav je najomea
povinny dbat, aby sa v byte vytvorilo prostredic zabezpecujuce ostatnym ndjomeom vykon ich
prav. Ngjomea je povinny dodrziavat’ bytovy poriadok.

Najomea je povinny zabezpedit vykonanie drobnych oprav v byte, staral’ sa o beznu udrzbu
byvtu a hradit’ ndklady s tym spojené.

Ak sa ngjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a o beznu tdrzbu bytu. ma
prenajimatel” pravo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni ndjomeu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od ncho nahradu,

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu tych oprav
v bvle, ktoré znaga prengjimatel, a umoznit’ ich vykonanic; inak zodpovedd za skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstrénit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu,
alebo ktorymi je vykon prava ndjomeu uZivat byt ohrozeny. ma ngjomca prave po
predchadzajicom marnom upozorneni prenajimatela zdvady odstrdnit’ v nevyhnutnej miere
a pozadovat’ od neho nahradu Gcelne vynaloZenych nakladov,

Ndjomcea je povinny odstranit’ zévady a poskodenia. kioré spdsobil v byte sam alebo (i, klori
s nimi byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ po predchadzajicom upozorneni ngjomeu
zdvady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ngjomcu nahradu.

N4jomca nesmie vykonat stavebné Upravy ani inG podstaind vymenu v bytc bez pisomneho
suhlasu prenajimatel’a, a Lo ani na svojec naklady.

N4gjomea nesmie dat’ byt do podndjmu bez pisomnc¢ho suhlasu prengjimatela.

Niajomea je povinny do jedného mesiaca oznadmit prengjimatelovi zmenu skutocnost
rozhodujticich pre uréenie vySky mesaénych preddavkov na plnenia peskytovane s uZivanim
bytu a to predovietkym podet aséb v byte.

Najomea je povinny pocas doby ngmu umoznit kedykol'vek vstup do ndjomnych bytov
zamesinancom Ministerstva vystavby a rcgionalneho rozvoja SR. zamestnancom krajskeého
stavebného uradu, zamestnancom obee a inym kontrolnym organom s cicl'om vykonu kontroly.
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V1.
Skonéenie niajmu

Ndjom bylu sa skon¢i uplynutim doby. na ktort bol dojednany.

Pred uplynutim doby. na ktort bol dojednany sa najom bylu moze skonéit’ pisomnou dohodou
prenajimatela a ngjomeu alebo pisomnou vvpovedou. Vypovedal' nijom moézu obe zmluvné
strany.

Najomea moze vypovedat najom bytu bez udania dovodu,

Prenajimatel’ maze najom bvtu vypovedat len 7 dévodov ustanovenyeh v § 711 Obcianskcho
zakonnika.

Ak bola dand pisomna vypoved. skon¢l sa ndjom bytu uplynutim vypovedne] lehoty,
Vypovedna lehota je trl mesiace azacdina plynat’ prvym diom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorufena vyvpoved. Na doruCovanie pisomng) vypovede
najmu bytu sa primerane pouziju ustanovenia osobitn¢ho predpisu (§ 46 O.s.p.). Prenajimatel
moze kedykol'vek odstupit’ od zmiuvy, ak ndgjomea naprick pisomnge) vvstrahe uziva prenajaty
byt alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom. Ze prenajimaltelovi vznika $koda. alebo Ze mu
hrozi zna¢nd skoda.

Ngjomea je povinny v den skoncenia ndjmu odovzdat prenajimatelovi uvolineny byt v slave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim opotrebenic, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe,
inak zodpovedd 7a 3Skodu, ktorda nesplnenim tejto povinnost prenajimatelovi vznikne.
O odovzdani bytu zmiuvné strany spidu zapisnicu. v Klorej sa opiSe najmi stav bytu v ¢ase jeho
odovzdania prenajimatelovi.

VII.
Zaveredné ustanovenia

1. Tate zmluvu mozno zmenit’ ien pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran; ustanovenia
¢lanku [V ods. 6, 7 a 8 tym nie st dotknuté.

Vztahy neupravené toulo zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obélanskeho zakonnika.
Zmluva sa spravuje zmluvou o 0098-PRB-2006 o poskytovani dotacie na vystavbu
ngjomnych bytov nizicho $tandardu zo dia 25.5.2006 uzatvoreng] medzi Ministerstvom
vystavby a regionédlncho rozvoja a obcou a tiez Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR 7z 23.12.2004 ¢islo V-1/2004 o poskyvtovani dotacii na rozvoj
byvania.

4. /Zmluva sa vyhotovuje vtroch rovnopisoch, z ktorvch prenajimatel dostanc dve
vyvhotovenia a ndjomea jcdno vvholovenie.

Zmluvne strany vyhlasuji. ze zmluvu uzatvorili po vzajomne) dohode, jej obsahu rozumeju
a na znak sthlasu zmluvu podpisali.
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Turni nad Bodvou, dia 01.06.2012

Caai e b s ey LEET T

prenajimatel najomea



